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KET QUA GIAM SAT XEP HANG

Saigon Ratings thurc hién Quy trinh Gidm sat Xép hang tin
nhiém, theo dinh ky é thang ctia nim thir nhat, déi voi
Céng ty C6 phan Tu van va Kinh doanh Bat Dong San TCO
(sau day goi tat 13 “TCO” hoic “Céng ty”).

Chung t6i ky vong nam 2025, kinh té Viét Nam sé dat muc
tiéu tang truong GDP trén 8%, vdi viéc Chinh phu quyét
liét thuc hién dinh huéng chién lugc dot pha manh mé vé
thé ché kinh t&, ngudn nhan luc va ha tang; dong thoi phat
huy 03 dong luc tang trudng truyén théng: Dau tu, Tiéu
dung va Xuat khau. Ngay 01/3/2025, Thu tudng Chinh
phtl da c6é Chi thj s& 05/CT-TTg vé nhiém vu, gidi phap
trong tam, dot pha thic day ting trudng kinh té va day
manh gidi ngan vén dau tu cong, bao ddm muc tiéu tang
truong trong nam 2025 dat 8% trd |€n.

Thi truwding bat déng san cé nhirng tin hiéu phuc héi, dac
biét 13 phan khic can hd chung cu, tuy nhién van chua
déng déu gitra cac phan khiic va mét sé thi truong khu vuc
van ddi mat véi tinh trang nguén cung han ché. Ching téi
du bao cac doanh nghiép c6 xu huéng gia ting dau tu vao
linh vuc bat déng san trong thai gian téi, nho cac yéu to
thuan loi vé khung khé phap ly dau tu va kinh doanh, thi
truding ting budc phuc héi ro rét va sé phat trién 6n dinh
trong trung va dai han; déng th&i nhu cau vé nha & cua
nguoi dan ngay cang gia tang.

Trong 6 thang qua, TCO da hoan tat viéc tiéu thu 2.323
trén tong s6 2.326 can hd thudc Du an Khu doé thj
Vinhomes Smart City, quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha
Noi ("LUMIERE Evergreen"), phti hop véi ké hoach kinh
doanh da dé ra. Tién do trién khai xay dung tiép tuc dugc
duy tri theo ding 16 trinh, va&i toa U39.1 da hoan thanh
phan két cau than dén tang 32, va cac toa L39.1 va L39M.1
da thi cong dén tang 21.
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Bén canh dé, trong thoi gian qua, TCO da hoan tat viéc gop
von 5.500 ty déng nham thuc hién hgp tac kinh doanh
(BCC) dé phat trien mot phan Du an Vinhomes Global
Gate, huyén Déng Anh, Thanh phé Ha Noi. Trong tong sé
von gop nay, 2.500 ty dong da duoc TCO huy dong trong
quy IV/2024 va 3.000 ty dong huy déng trong thang
4/2025, cao hon 30% so vai ké hoach ban dau 13 4.233 ty
ddng. Nguyén nhan chu yéu dén tur viéc gia tri chuyén
nhuong thuc té cao hon, so véi gia du kién ban dau theo
khung gia cta co quan Nha nudérc.
Mac du Céng ty co6 téng mirc huy déng vén thuc té vuot
ké hoach, Saigon Ratings danh gia rang, chi phi gia ting nay
sé dugc bu dap bdi diéu chinh ting gid ban, nho dé khong
tac dong dang ké cdc chi sé kha nang thanh todn va kha
ning dap (rng nghia vu tai chinh cta TCO trong ngan va
trung han.
Chuang toi danh gia, ké tir thai diém Saigon Ratings chinh
thirc cdng bé két qua Xép hang tin nhiém lan dau cho dén
nay, Cong ty chua c6 bat ky yéu té tac dong phat sinh nao
ro rang theo chigu hudng tich cuc (hoac 1a tiéu cuc); dan
dén viéc c6 thé anh hudng dén chat lwong Xép hang tin
nhiém hién co6 cta To chirc phat hanh.
Sau khi thure hién cap nhat, phan tich va danh gia toan dién
dir lidu théng tin ctia cac nhdm yéu té rui ro trong yéu,
Saigon Ratings dua ra quyét dinh tiép tuc duy tri két qua
Giam sat Xé&p hang, déi vai Coéng ty Co phan Tu van va Kinh
doanh Bat Dong San TCO (T6 chirc phat hanh) ¢ Bac
“vnBB-" véi Trién vong “On dinh".

CO SO GIAM SAT XEP HANG

Trién vong “On dinh” phan anh quan diém cla ching téi vé kha ning duy tri Bac Xép hang clia Cong

ty trong ngan va trung han.

Trién vong Xép hang dugc ching téi danh gia, dua trén su ky vong vé kha nang phuc hoi va su phat

trién 6n dinh ctia nganh Phat trién bat dong san trong ngan va trung han. Dong thoi, Cong ty sé co

cac ké hoach phat trién kinh doanh kha thi trong thoi gian tdi, dé thuc hién trién khai dong bo va hiéu

qua: (i) Du an 2.294 can ho va 32 can Thuong mai dich vu, thudc Du an Khu dé thi Vinhomes Smart

City, quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Nai; (i) Hop tac kinh doanh (“BCC"), phat trién mot phan Dy

an Vinhomes Global Gate, tai huyén Dong Anh, Thanh phé Ha Noi.

Dobng thoi, chién luoc kinh doanh va chinh sach quan Iy tai chinh cia Cong ty khong c6 nhiéu bién

déng tiéu cuc trong ngan va trung han. T do, gop phan hé tro cho viéc tiép tuc duy tri cac chisé tai
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chinh cla Cong ty, trong ngudng pht hop véi chat lugng tin nhiém hién nay cta doanh nghiép la &
Bac “vnBB-".
Tiém ndng nang Bac
Kha ndng nang Bac Xép hang Cong ty cd thé xay ra khi cé tir mot hoac suw két hgp clia nhirng yéu té
trong yéu sau:
Tién do trién khai cac du an hién co tét hon so véi ké hoach, tir do gitp Cong ty cai thién dang ké
dong tién hoat dong.
TCO md& rong danh muc dau tw, ma khéng 1am tang ap luc vé mat tai chinh cling nhu suy giam chat
lrgng tai san, va diéu nay chirng minh dugc sé mang lai su 6n dinh vé dong tién trong trung han
va dai han.
» Cong ty thuc hién cac chinh sach diéu chinh co cau von dau tu & mirc than trong hon va an toan
hon, dua ty 1€ No vay/(No vay + Von cha s& hiru) binh quan xuéng dudi mirc 0,5 [an.
Rui ro ha Bac
Kha ning ha Bac Xép hang Céng ty c6 thé xay ra khi co6 tir mdt hoidc sy két hop cla nhirng yéu to
trong yéu sau:
Hiéu qua hoat déng clia Céng ty cé su suy gidm dang ké, do doanh nghiép gia tang cac hoat dong
cho vay va/hoic mua ban san pham bat déng san, va/hoic tham gia gép vén vao cac du an dau tu
khac, nhung khéng ching minh dugc hiéu qua kinh té. Tir dé, dan dén hé qua la TCO cé su suy
giam dang ké vé kha niang dam bao thuc hién cac nghia vu no day du va didng han trong trung va
dai han.
Cé bang chirng ré rang cho thay, Cong ty va Tap doan Masterise khéng con tiép tuc duy tri méi
guan hé dai tadc dé hop tac phat trién cac du an bat dong san ndi trén.
Tién do thuc hién cac du an ctia Cong ty bi cham so véi k& hoach va/hodc viéc trién khai hoat dong
ban hang khéng dugc thuan loi, dan dén viéc dong tién hoat dong ciia Cong ty bi suy giam dang
ké.
Cong ty diéu chinh k& hoach tai chinh theo hudng thiéu than trong hon, dan dén ty 1& No vay/(No
vay + Von ch s& hiru) binh quan duy tri trén mdrc 0,8 lan.
Trong 06 thang tai day, Saigon Ratings tiép tuc cap nhat thong tin, giam sat, phan tich va danh gia day
du cdc nhém yéu té rai ro trong yéu co thé c6 nhirng tac dong tich cuc (hoic 13 chidu nguoc lai), dén
hiéu qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia Cong ty.
Trién vong phat trién nganh trong ngan va trung han
Trong nam 2024, thi trudgng bat dong san Viét Nam da cé dau hiéu phuc hoi ro rét hon va ching toi
du bao thi truéing sé tirng budic phat trién 6n dinh trong ngan va trung han.
Chung toi ky vong, trong thoi gian téi, linh vure bat dong san sé dugc cac co quan quan ly Nha nudc
c6 tham quyeén tiép tuc giai quyét va thao g& cac kho khan, tré ngai cho cac du an dau tu, dé cé thé
tang ngudn cung trén thi trudng va gdp phan thic day phat trién thi truong trong ngan va trung han.
Theo bao cao thi truding bat dong san tir Bé Xay dung, trong nam 2024, tinh hinh phat trién nha &
thuong mai va thi trwgng bat dong san da ghi nhan nhirng bién déng dang ké trén nhiéu khia canh.
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Cu thé, thi trudng ca nudc cé 69 du an nha & thuong mai hoan thanh, quy moé 23.041 can, giam
22,19% so véinam 2023. Trong s6 nay, mién Bac cé 37 du an, mién Trung ¢ 11 du dn va mién Nam
c6 21 du an.

Vé du an méi duoc cap phép, c6 79 du an véi tdng quy mé 38.345 can, tang 53,42% so nam trudc,
trong dé mién Bic c6 45 du an, mién Trung 23 du an va mién Nam 11 du an. Cac du an da diéu kién
ban nha & hinh thanh trong tuong lai dat 204 du an (53.231 can), tang 1,07% so vai nam 2023. Ngoai
ra, hién cé 937 du an dang trién khai xay dung véi tong quy mo 403.349 can.

Vé giao dich bat dong san, nam 2024 ghi nhan 125.545 giao dich cdn ho chung cu va nha & riéng le
thanh céng, giam 0,5% so v&i nam 2023. Tuy nhién, lugng giao dich dat nén tang lén 412.448 giao
dich, tang 34,23% so v&i 2023.

Luwong ton kho bat déng san trén thi trudng ca nudc, trong quy 1V/2024 khoang 17.058 can chung
cuw va dat nén nha &, bao gdbm 1.072 can hd chung cu, 11.218 can nha & riéng lé va 4.768 nén dat.
Dang chu y, ton kho & cac phan khtic san pham déu gidam so vdi quy 111/2024: can hé chung cu ton
kho chi bang 22,87% quy 111/2024, dat nén va nha riéng lé chi bang 52,98% va 91,58% so vd&i quy
111/2024, Ian luot. Diéu dé cho thay, sirc tiéu thu bat dong san trén thi trudng ca nudc, trong quy cudi
nam 2024, da tang manh so v&i cung ky nam 2023.

Bén canh dé, gia ban cac can hd chung cu ndm 2024, tai cac thanh phé Ién déu tang cao so v&i nam
2023, trong dé Thanh phé Ha Néi ting 40-50% so vd&i nam 2023, Thanh phd H6 Chi Minh tang it
hon Thanh phé Ha Nbi, chi 20-30% so v&i nam 2023. Nhu vay, ¢6 thé thay nhu cau vé can ho chung
cur rat cao, strc tiéu thu clia phan khic san pham nay rat manh so véi cac phan khic san pham khac.

Dic biét, cac cin hd chung cu cé chat lugng “binh dan”, véi mire gia dudi 45 triéu dong/m? gan nhu
khéng con san pham giao dich trén thi trudng. Trong khi d6, loai hinh san phdm cin hd chung cu chat
lugng trung cap (gia 45-70 triéu déng/m?) chiém ty trong 1&n nhat vé giao dich va ngudn cung trén
thi trudng, tiép dén 1a cac phan khic san pham cao cap va siéu sang.

Chuing t6i nhan dinh, nhin chung su héi phuc cta thi trugng bat dong san trong thai gian qua, cé su
khong dong déu giira cac phan khic san pham. Su s6i dong cla thi trudng bat dong san chudi yéu tap
trung & phan khtc can hé chung cu, ti€p dén la nha & riéng 1&, con phan khic dat nén van chua cé cai
thién dang ké. Nam 2024, Saigon Ratings ghi nhan, da cé su ting gia dang ké caa thi trurong bat dong
san trén pham vi ca nudc, chii yéu 13 cac san pham & cac du an can hé chung cu, nha dat trung tam
do thi.

Ve thi trudng lai suat cho vay dau tu bat dong san, thoi diém cudi ndm 2024, cac ngan hang bat dau
trién khai manh mé cac géi cho vay vai lai suat thap, dac biét hudng dén phan khic nha & xa hoi, nha
& “binh dan” va trung cap. Ngoai ra, Bé Xay dung con dé xuat thém gaéi tin dung 100.000 ty déng dé
phat trién nha & xa hoi, hé trg nhu cau vay vén mua nha clia nguoi dan.

Clng xu hudng chung ctia nganh Phat trién bat dong san, nam 2024 thj truang bat dong san Thanh
phd Ha Noi ghi nhan budce chuyén minh an twong so véi nam 2023. Theo Savills Viét Nam, nam 2024,
nguon cung mai tai thi trugng Thanh phd Ha Noi ting khoang 351% so véi nam 2023, tuong duong
24.996 can, vdi ty 1é hap thu dat khoang 90%. Trong d6, ngudn cung so cap chiém 83% so lugng can
ban duoc vdi ty 1é hap thu 85%, gia chao ban dat 75 triéu déng/m?, ting 29% so vdi nam 2023,
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Nguon cung th cap ghi nhan mirc ting gia manh hon véi mic trung binh ting 22% moi nam, ké tur
thai diém nam 2020 cho dén nay, dac biét cac khu vure gan nha ga cta tuyén metro s6 2A va 3. Phan
khuc sdn pham cdn ho chung cu ¢6 chat lugng cao cap va hang sang, chiém khoadng 70% téng ngudn
cung trén thi trudng, véi mire gia trung binh 50-80 triéu déng/m?. Trong khi dé, phan khiic san pham
can ho chung cu ¢6 chit lwgng trung cap chi chiém khoang 5-10% téng cung trén thi truong, véi gia
trung binh 30-50 triéu déng/m?*.

Biéu dd 1: Tinh hinh giao dich cin hd chung cu tai Thanh phé Ha Néi (Pon vi: Giao djch, %)
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Ngudn: Savills Viét Nam, Saigon Ratings téng hop.

Trong nam 2024, tinh hinh giao dich bat dong san & thi trvong Ha Noi cha yéu tap trung & 05
quan/huyén: Nam Tur Liém, Gia Lam, Ha Ddng, Long Bién, Hoang Mai, chiém 74% tong giao dich toan
thi truong nay. Khu vue quan Tay H6 ghi nhan luong giao dich kha it, chi khodng hon 3.000 giao dich,
vGi 46% trong s6 dd 13 cac giao dich cdn ho chung cu cao tang, 51% 1a giao dich dat thé cu, con lai la
nha & thap tang va loai khac. Tuy nhién, giao dich tai quan Tay H6 chd yéu thudc cac cin hd chung
cu & phan khuc chat lvong cao cdp va hang sang, véi murc gia trung binh 70-100 triéu dong/m?, do
day la khu vure séng ctia dan cu ¢é thu nhap cao va ngudi nudc ngoai.

V& ngudn cung cac san pham bat dong san ma&i nam 2025, Saigon Ratings du bao thi trudng sé ¢é su
gia tang dang ké vé nhiéu loai hinh san pham. Trong d6, loai hinh san pham can hé chung cu van tiép
tuc dan dat thi truong, do dap (ng duoc nhu cau & thuc va kha nang sinh loi dong tién. U'dc tinh sé
¢6 hon 30.000 can & khu vuc mién Bac va khoang 12.000 cin & khu vure mién Nam, ch(i yéu 1a ngudn
cung cac phan khtic sdn pham bat dong san c6 chat lwgng cao cap va hang sang, dap Urng nhu céu cua
tang 1&p trung luu ngay cang gia tang. Mdrc gid ban trong nam 2025, duoc du bdo cé thé sé ting
khodng 5-10% so véi nam 2024, tuy thudc vao tirng phan khdc san pham bat déng san va thi trudng
khu vire. Ching toi cling ky vong, ty 1é hap thu (so véi tong ngudn cung) trong nam 2025 sé dat mrc
35-50% tuy tirng phan khiic sdn pham va tly tirng khu vue.

Saigon Ratings nhan dinh rang, dong tién dau tu déi vai thi truong bat dong san cé xu hudng quay
trer lai, dac biét 13 vao phan khtic nha phé va biét thu véi tinh phap Iy minh bach va cé vi tri thuan loi.
Néu nhu nam 2024, chirng kién thure trang 1a ngudi dan ¢6 nhu ciu mua dé & chiém wu thé trén thj
truong bat dong san, thi trong nam 2025 c¢é thé danh dau su quay trd lai clia cdc nhom nha dau tu
dai han.

Céng ty Co phan Tu van va Kinh doanh Bat Déng San TCO 5
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Trong bdi canh lai suat huy déng thap va cac kénh dau tu khac nhu chirng khoan va vang cé mirc bién
dong cao, vi vay, bat dong san duoc danh gia van |a kénh dau tu lua chon hap dan déi vai cac nha dau
tu trén thi trudng, vai ty suat sinh l&i trung binh cé thé dat 14%/ndm. Ngoai ra, dong vén dau tu cling
dang cé xu hudéng dich chuyén tir thi trueng mién Bac vao khu vuc mién Nam, dac biét a cic dia
phuong cé nhiéu tiém nang va trién vong phat trién I&n nhu: Thanh phé H6 Chi Minh, Binh Duong,
Long An, Déng Nai. Khao sat cia One Mount Group vé xu hudng dau tu bat dong san cta cac nha
dau tu Thanh phd Ha Nbi, khoang 50% khach dugc hoi thé hién su quan tdm dén phan khic can ho
chung cu tai Thanh phé H& Chi Minh, trong dé 20% san sang mua ngay. Bén canh do, 66% nha dau
tu tai Thanh phé Ha Néi dugc hoi quan tdm dén cac san pham bat déng san mién Nam.

Tuy nhién, Saigon Ratings nhan dinh trong trung va dai han, thi trudrng bat dong san cé thé van phai
déi mat véi nhiéu kho khan, thach thirc. Viéc huy déng vén cla cac doanh nghiép, qua kénh trai phiéu
va tin dung ngan hang cd xu hudng ngay cang trd nén kho khan hon, trong viéc phai dap (rng cac yéu
cau vé tuan thu thuc hién cac tha tuc phap ly hién hanh va cac quy dinh tham dinh clia cac té chirc
tin dung chat ché hon. Bén canh d6, chi phi dau tu phat trién cac du an bat déng san cling ¢ xu
hudng ngay cang tang cao hon, do cac dia phuong thuce hién viéc digu chinh va ting gia dat theo bang
gia dat mai tiém can vai gid ca thi truong, tir dé sé lam gia tang chi phi str dung dat va giai phong mat
bang cla cac du an dau tu.

Ngoai ra, Saigon Ratings cho riang, trong thdi gian téi, cac doanh nghiép cé thé gip nhiéu khé khan
hon, trong viéc tim ki€ém cac quy dat méi dé dau tu phat trién du an bat déng san. Diéu nay c6 thé sé
tao ra ap luc 16n cho cac doanh nghiép phat trién du an bat dong san trén thi trudng, déi véi cac
doanh nghiép cé quy dat han ché hoac chua cé ngudn luc quy dat dy an, trong khi do, lai mang lai loi
thé canh tranh dang ké cho cac chu dau tu hién dang s& hiru ngudn luc quy dat sach 16n va cé vi tri
kinh doanh thuan loi.

Saigon Ratings nhan dinh, véi nhitng dién bién tich curc trong thai gian vira qua, thi trudng bat dong
san da di qua vlung day va dang budc vao giai doan phuc hdi va hudng dén viéc phat trién kha quan
hon tir nam 2025, khi ma cac diéu kién kinh doanh nhu chinh siach phap ly dau tu du an tiép tuc duoc
hoan thién va ké hoach diu tu cdng ctia Chinh pha ngay cang duoc quan tdm va day manh hon trong
thoi gian toi.

Panh gi4 cac yéu td rii ro hoat déng kinh doanh

Saigon Ratings duy tri ddnh gia rdi ro H6 so kinh doanh ctia TCO & murc kha Cao, phan anh mé hinh
kinh doanh con tén tai nhitng diém yéu cé thé gay ra bién déng doanh thu va dong tién cao hon murc
trung binh nganh.

Mac du Cong ty cé chién lvoc kinh doanh phu hop va tan dung dugc méi quan hé hop tac chién lugc
v&i Tap doan Masterise dé bu dap han ché vé thuong hiéu, TCO van déi mat vai cac thach thic: (1)
Pham vi hoat dong con hep va danh muc du an chua da dang khién Cong ty dé bi anh hudng trude
bién dong thi trudng; (2) Phu thudc nhiéu vao dich vu thué ngoai lam chi phi van hanh kém t6i uu,
trong khi ty trong tai san I6n tap trung vao cac khoan cho vay va phai thu, gia tang rui ro thu hoi cong

ng.
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Trong 6 thang vira qua, tién doé thuc hién ké hoach kinh doanh ctia TCO pht hgp kich ban du phéng
clia Saigon Ratings, trong béi canh méi trudng kinh doanh tai Thanh phé Ha Néi duy tri cac diéu kién
thuan loi, hé tro Cong ty hoan thanh céc chi tiéu kinh doanh da dat ra.

Mbi truong kinh doanh

Trong quy 1/2025, thi trudgng bat dong sdn nha & tai Thanh phé Ha Noi ghi nhan nhirng tin hiéu phuc
hoi rd nét vé ca ngudn cung 1an thanh khoan. Theo CBRE, téng ngudén cung mé ban mai dat gan 3.920
can ho tir 7 du an, tang gan 70% so vdi cung ky nam 2024 va dat mirc cao nhat theo quy ké tir ndm
2022. Hoat déng m& ban cha yéu tap trung tai cac khu vuc phat trién mai nhu Gia Lam, Dong Anh,
Thanh Tri va Thach That, v&i co cau san pham da dang tir trung cap dén hang sang, trong béi canh
phan khac binh dan tiép tuc khan hiém.

Thanh khoan thi truérng duy tri & mire 6n dinh, véi gan 3.950 can ho duoc tiéu thu trong quy, tang
72% so vai cling ky, bat chap yéu té mia vu va ap lue hap thu nguén cung méi lam cho lugng giao
dich giam 63% so vdi quy trudce. Gid ban san pham trén thi trudng so cap dat binh quan khoang 75
triéu dong/m?, ting 34% theo nam va 3% theo quy, cho thay da ting gia tiép tuc dugc duy tri, du téc
do da cham lai so v&i giai doan trude. Trén thi trudng thir cap, gia ban san pham ghi nhan murc trung
binh khoang 50 triéu déng/m?, ting gan 20% so vd&i cing ky va 3% theo quy, tap trung cha yéu tai
cac khu vure ¢o vi tri thuan lgi nhu Nam Tur Liém, Hai Ba Trung, Long Bién va Gia Lam.

Dién bién tich cuc cua thi trudng bat déng san Thanh phd Ha Noi trong ky danh gia Giam sat Xép
hang Céng ty, dac biét tai cac quan Nam Tur Liém noi TCO dang trién khai du an, duoc ching toi ky
vong sé tiép tuc hd tro cho tién dé ban hang va kha nang thuc hién cac chi tiéu tai chinh cta Cong ty
trong thoi gian téi.

Dy 4n LUMIERE Evergreen

Trong 6 thang qua, TCO da co ban hoan tat hoat dong ban hang tai Du an LUMIERE Evergreen, Vi
2.323/2.326 can hd da duogc chuyén nhuong, tuong duong ty 1€ hap thu dat 99,9%. Téng gia tri cac
Hop dong mua ban (chua bao gdbm VAT) ghi nhan dat khoang 10.260 ty déng, vugt 5% so vdi ké
hoach doanh thu ban dau la 9.787 ty déng, phan anh hiéu qua cta chién luvgc dinh gia va kha nang
khai thac thi trirdng muc tiéu.

Tinh dén ngay 31/3/2025, dong tién thu thuc té tir ngudi mua dat 7.578 ty dong, tvong duong
khoadng 74% téng gia tri hop dong, cho thay tién do thu tién dat ky vong, gop phan cliing c6 dong tién
hoat dong trong ngan han cla Coéng ty.

Két qua ndi trén, thé hién kha nang thu'ong mai hda dur an hiéu qua ctia TCO trong béi canh thi truong
dang phuc hoi, dong thai cling phan anh mirc dé phu hgp gitra san pham, vi tri va phan khuc gia véi
nhu cau thuc tai khu vire Nam Tir Liém - mét trong nhirng dia ban c6 strc hdp thu tét nhat thi truong
Thanh phé Ha Noi trong ky danh gia.

Cong ty cling dang dam bao tién do trién khai xay dung theo dung 16 trinh dé ra, vai két qua thi cong
thuc té tai cdng truong vuot nhe so vai ké hoach ky thuat. Cu thé, tai Toa U39.1, phan két cau than
da hoan thién dén tang 32, vuot tién dé so vai mdc hoan thanh tang 30 du kién vao thang 3/2025.
Trong khi d6, hai toa L39.1 va L39M.1 cling da thi cong hoan tat dén tang 21, dat tién do muc tiéu
dat ra cho thang 3/2025.

Cong ty C6 phan Tu van va Kinh doanh Bat BDong San TCO 5
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Két qua Gidm sat Xép hang tin nhiém To6 chirc phat hanh

Bang 1: Tém tit théng tin tién do Dy 4n LUMIERE Evergreen

Hang muc

Tién dé thi cdng méng coc (b sung)

Thoi han hoan thanh du ki€n  Tinh trang thuc hién

Toa U39.1 Da hoan thanh

Toa L39.1 & L39M.1 Thang 4/2024 Pa hoan thanh

Tang ham

Toa U39.1 Pa hoan thanh

Toa L39.1 & L39M.1 Thang 9/2024 D3 hoan thanh 100% (trir cac 16 m&
bién phap lién quan dén vi tri van
thang, ciu thap)

Tién dé thi cong phan than

Tang 1 dén tang 10

Toa U39.1 Thang 2/2024 D3 hoan thanh

Toal39.1 & L39M.1 Thang 11/2024 Ba hoan thanh

Tang 11 dén tang 20

Toa U32.1 Thang 12/2024 Da hoan thanh

Toal39.1 & L39M.1 Thang 3/2025 Hoan thanh dén ting 21

Tang 21 dén tang 30

Toa U39.1 Thang 3/2025 Hoan thanh dén tang 32

Toa L39.1 & L39M.1 Thang 6/2025

Tang 31 dén tang mai

Toa U39.1 Théng 6/2025

Toal39.1 & L39M.1 Thang $/2025

Hoan thién va ban giao

Toa U3%.1 Thang 1/2026

T0aL39.1 & L39M.1 Thang 6/2026

Neuén: TCO.

Diéu nay phan anh nang luc thue thi, to chire thi cong hiéu qua. Dong thai, tién do xay dung hién tai
tao nén tang thuan lgi dé Céng ty chuyén sang giai doan dau tu hoan thién tho céng trinh va lap dat
hé théng co dién (M&E) ding ké hoach, tir dé dam bao 16 trinh ban giao can hd trong ndm 2026 nhu
cam két vai khach hang va cac bén lién quan.

Hop téc kinh doanh phét trién mét phan Dy &4n Vinhomes Global Gate

Dén nay, Cong ty TCO da hoan tat viéc gop von téng cong 5.500 ty dong dé thuc hién hop déng hop
tac kinh doanh phat trién mot phan Du an Vinhomes Global Gate, toa lac tai huyén Déng Anh, Thanh
phd Ha Nb6i. Trong dé, TCO da giai ngan 2.500 ty dong trong quy 1V/2024 va tiép tuc b6 sung 3.000
ty dong trong thang 4/2025. Quy md von thuc gdp cao hon 30% so vai ké hoach ban dau 12 4.233 ty
dong.
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Viéc diéu chinh ting vén xuat phat chi yéu tir yéu té khach quan, cu thé 1a gia tri chuyén nhuong
quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat thuc t€ cao hon dang ké so vai gia dinh ban dau, von
duoc xay dung trén co s& khung gia do co quan Nha nuéc ban hanh. Ngudn vén gép duoc phan bd
dé phat trién cac hang muc céng trinh trong diém trong phan khu Dy an, bao gom: Khu nha & cao
tang tai cac 16 dat HH-01 va HH-02; Té hop van phong - thuong mai - dich vu va Trung tam trién
lam cap Quéc gia tai cac 16 HH-01, HH-04 va CCDT-12-HH. Day la nhirng hang muc dau tu quan
trong, c6 vai tro tao luc kéo chinh cho toan bd phan khu vé mat thuong mai, dong tién va hinh anh
thuong hiéu cta doanh nghiép.

Viéc TCO hoan tat gop von ding tién dd khong chi phan anh nang luc tai chinh va kha nang huy dong
von ctia doanh nghiép, ma con gép phan dam bao tién do trién khai du an va 6n dinh dong tién trong
giai doan phat trién quan trong. Dac biét, trong béi canh thi trudng con nhiéu thach thirc vé thanh
khoan, viéc thuc hién cam két vén dang han cho thay nang luc thuc thi chién lugc & mirc tot cha
TCO.

Danh gia kha ndng dam bao thyc hién cic nghia vu ng

Saigon Ratings tiép tuc gilr nguyén mirc danh gia rdi ro tai chinh ciia TCO & mirc Cao, khéng thay doi
so vai ky danh gia Xép hang tin nhiém dau tién. Mirc danh gia nay phan anh cau tric von hién tai cta
TCO van c6 mirc do don bay dang ké.

Cu thé, nhu da phan tich trong cac ky danh gia trudc, TCO da hoan tat huy déng tong cong 5.500 ty
dong phuc vu hop déng hop tac kinh doanh nham phat trién mot phan Du an Vinhomes Global Gate.
Viéc phat hanh thém trai phiéu trong thang 4/2025 lam téng du ng tai chinh tang Ién 7.032 ty dong,
kéo theo hé s6 don bay tai chinh (D/(D + E)) ting tir 77% vao cudi nam 2024 |én 85% tai thoi diém
thang 4/2025. Day 1a mlc cao, thé hién su phu thudc 16n vao no vay ctia TCO dé dap (rng nhu cau
dau tu md rong phat trién kinh doanh.

Tuy nhién, Saigon Ratings ghi nhan trién vong cai thién ho so tai chinh trung han ctia TCO, dua trén
gia dinh dong tién tir hoat déng kinh doanh sé dugc sir dung uu tién dé thanh todn cac nghia vu ng
tai chinh. Khi doanh nghiép bat dau ghi nhan doanh thu tir hoat dong ban hang tai cic hang muc da
trién khai trong du an, dong tién tir khach hang duoc ky vong sé hé tro gidm ap luc don bay. Theo
kich ban co sd&, hé s6 ng vay rong so véi téng von cé thé gidm ké tir cudi nam 2025, va giam xuéng
dudi ngudng 0,8 [an vao nam 2026, nho dé gitp dua ciu tric von ctia TCO dan trd lai mirc tuong
thich vai Bac Xép hang tin nhiém hién hiru.

Mac du vay, Saigon Ratings sé tiép tuc theo doi sat tién dd trién khai, kha ning ban hang va hiéu qua
thu tién va tat toan cac nghia vu no clia cac du an trong danh muc dé danh gia kha ning chuyén hoa
trién vong cai thién tai chinh thanh két qua thuc té, dac biét trong bdi canh thi truong bat dong san

van con tiém an nhirng yéu t6 khéng chic chin.
Bang 2: Nghia vu tai chinh va hé sé D/(D+E) ctia TCO giai doan 2023 dén thang 4/2025 (Don vi: Ty
dong, %)

2023 2024 Thang 4/2025

Vay ca nhan ngan han 22 22 22

Vay don vi khac ngan han 26 0 0

Coéng ty C6 phan Tu van va Kinh doanh Bat Déng San TCO g
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Tréi phiéu 2.500 2.500 - 5.500
Vay ca nhan mua can hé* - 1.510 1.510
Téng ng vay 48 4,032 7.032
D/(D+E) 4% 77% 85%

Ngudn: Sajigon Ratings téng hop.

*Saigon Ratings udc luong vay cd nhan ngan han tai thang 4/2025 khéng thay déi so vai nam 2025.
**Saigon Ratings gia dinh vay cd nhan mua can hé tai thang 4/2025 khéng thay doi so vdéi nam 2025.
Panh gia cic yéu t8 rai ro tiém tang

Danh gid Hb so kinh doanh va H6 sa tai chinh ctia TCO hién tai, duoc xay dung trén co sd gia dinh
rang doanh nghiép chi trién khai Du an LUMIERE Evergreen va tiép tuc thuc hién hop tac phat trién
mdt phan Du an Vinhomes Global Gate ding theo tién dé cam két. Tuy nhién, Saigon Ratings luu y
van tén tai mot s rui ro tiém an cé thé anh hudng dén H6 so tin dung ctia Céng ty néu cac gia dinh
co s& khong duoc trién khai ding ké hoach.

Cu thé, rui ro co thé gia ting trong trwding hop Ban Lanh dao diéu chinh dinh huéng chién lugc theo
hudéng gia tang ty trong cac hoat déng nhu hop tac vén ngan han, dit coc mua si cac du an bat déng
san, hodc dau tu vao cac du an chua dugc kiém chirng day du vé kha ning tao dong tién on dinh.
Néu cac khoan dau tu nay dugc tai tro chl yéu bang ng vay, diéu ndy cé thé dan dén su gia tang hé
s6 D/(D+E), lam suy giam murc d6 an toan vén va anh hudng dén kha ning duy tri Bac Xép hang tin
nhiém hién tai.

Ngoai ra, TCO hién chua xay dung mot khung quan tri tai chinh va dau tu mang tinh hé théng vai cac
tiéu chi dinh luong ré rang, nham hd tro ra quyé&t dinh hiéu qua va kiém soat rui ro. Trong qua khur,
mot s6 giao dich dat coc c6 quy mé I&n nhung khéng mang lai lgi ich kinh té dang ké. Trong trudng
hop cac hoat déng nay khéng duoc kiém soat chit ché, ching c6 thé anh hudng dén cau tric tai
chinh dur kién va ké hoach can doi dong tién trong tuong lai.

Panh gia tinh thanh khoan

Theo ké hoach kinh doanh vé tién dé ban san pham Du an LUMIERE Evergreen va thu tién ctia Cong
ty, chiing t6i danh gia thanh khoan ctia Céng ty & mirc Phi hop trong nam 2025. Chi sé thanh khoan
tinh theo céng thire Ngudn thanh khoan/Ngudn str dung thanh khoan ctia Cong ty & mirc 1,0 lan.

Do nguén thanh khoan phan 1&n 13 dong tién thu tir khach hang trong nam 2025 va tién mat Iy ké
tir ban san pham clia Du an, mirc do ky luat tai chinh trong viéc sir dung thang du tién mat Gy ké dé
dam bao ngudn tién tra ng cia Cong ty sé dugc ching toi tiép tuc cap nhat, phan tich va danh gia
day du & cac ky Giam sat Xép hang dinh ky tai day.

THONG TIN TOM TAT TG CHU'C PHAT HANH

Céng ty la mot doanh nghiép mdi tham gia vao linh vurc Phat trién bat dong san, hoat dong theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0108336478, dugc cap lan dau vao ngay 22 thing 6 nam 2018.
Co cau c6 déng cta Cong ty hién bao gdbm cac ca nhan, trong dé ba Nguyén Linh Phuong nam gitr
95% tong s6 co phan, ba Triéu Thuy Linh s& hitu 3%, va 6ng Nguyén Huy Lam s& hiru 2%.

Céng ty Co phan Tu van va Kinh doanh Bat Dong San TCO 10
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Hién tai, TCO dang hgp tac chién lugc vai Tap doan Masterise, mét trong nhirng doanh nghiép hang
dau trong nganh Phat trién bat dong san tai Viét Nam. Méi quan hé nay khéng chi gitp TCO tang
cudng nang luc quan tri va quan ly ma con hé trg quan trong trong viéc trién khai cac du an dau tu.
Tap doan Masterise dong vai trd chi chét trong cac hoat dong chién luoc ciia TCO, tir giai doan lap
ké& hoach dén thuc hién du an.

Cac san pham bat déng san ctia TCO chu yéu |a cac du an nam trong khu dé thi do Tap doan Vingroup
phat trién. TCO dinh huéng gin lién thuong hiéu véi Tap doan Masterise, diéu nay sé gilip nang cao
uy tin va gia tri cta cac du an trén thi truong. Viéc nay khong chi gia ting khad nang canh tranh ma
con tao ra co hoi tiép can thi truang tét hon.

LICH SU’ KET QUA XEP HANG T® CHU'C PHAT HANH

Bac Xép hang tin nhiém Trién vong
12/5/2025 K&t qua Giam sat XHTN: vnBB- “Bn dinh”
6/11/2024 K&t qua XHTN Ian dau: vnBB- “Gn dinh”

Thai diém hét hiéu lyc Gidm sat Xép hang: Ngay 12 thang 9 nim 2025.

THONG TIN VE THAY POI CHUYEN VIEN PHAN TICH VA THANH VIEN HOI PONG XEP HANG

TIN NHIEM

e Thay d6i thanh vién Hoi déng Xép hang tin nhiém: Ong Nguyén Phi Long (ACCA) dirng khéng tham
gia hop déng Xép hang tin nhiém ké tir ngay 02/01/2025. Nhan su dugc bd sung, thay thé: Ba Bui
Thu Huong (MBA, CFA).
Ly do thay déi nhan su: Ong Nguyén Phi Long duoc gidi quyét ché do cham dirt Hop déng lao
ddng tai Cong ty Co phan Sai Gon Phat Thinh Ratings, ké tr ngay 01/01/2025.

THONG TIN VE TY LE & HO'U LIEN QUAN

Théng tin céng bé dudi day, dugc ching téi thuc hién cong khai, minh bach nham dam bao su tuan

thu tuyét déi cac quy dinh phap luat hién hanh trong viéc thuc hién quy trinh nghiép vu Xép hang tin

nhiém va cong bé Két qua Giam sat Xép hang theo dinh ky 6 thang, ké tir thoi diém cong bo Két qua

Xép hang tin nhiém Té chirc phat hanh [an dau:

e Ty lé so hiru c6 phan tai Saigon Ratings ctiia Céng ty C6 phan Tu van va Kinh doanh Bat Déng San
TCO: 0%

o Ty lé sd hiru c6 phan tai Cong ty C6 phan Tu van va Kinh doanh Bat Dang San TCO cla ngudi lao
dong* Saigon Ratings: 0%

(*) Bao gbm sc hitu cua cdc thanh vién Ban Gidm déc, thanh vién HSi dong Xép hang tin nhiém, thanh

vién Nhom Phan tich va cac nhan su quan ly ¢é lién guan cua Saigon Ratings.

Théng tin noi trén, da duoc chung téi lién tuc thuc hién ra sodt va kiém tra ky luong, thong qua hé

théng Kiém sodt ndi bd trong sudt qud trinh cung cap dich vu Xép hang tin nhiém, ké tir thoi diém

Saigon Ratings chinh thuc ky hop dong véi Cong ty C6 phin Tu van va Kinh doanh Bat £dng San

TCO, cho dén thoi diém phat hanh Bdo cdo Giam sat Xép hang nay.

Coéng ty C6 phan Tu van va Kinh doanh Bat Déng San TCO 11
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CAM KET VE TINH BOC LAP, KHACH QUAN, CHINH TRU'C VA MINH BACH

Saigon Ratings duy tri nguyén tac hoat déng Déc lap va Khach quan, Minh bach va Chinh truc. Dich
vu Xé€p hang tin nhiém cla chang téi tuin thu cic théng 1é CRA (Credit Rating Agency) toan cau va
tiéu chuan chat lwong chuyén nghiép; dong thoi tuan tha tuyét déi cac quy dinh phap luat hién hanh
trong viéc cung cap dich vu X&p hang tin nhiém.

Chuing t6i tuan tha thuc hién nghiém ngat hé théng Kiém soat ndi bo Saigon Ratings, trong viéc phong
nglra cac xung dot lgi ich tiém tang co thé xay ra va dam bao tuyét déi tuan thu Hé théng Quy trinh
nghiép vu chuyén mén, trong viéc thuc hién danh gid Xép hang tin nhiém cac Té chirc phat hanh
va/hoac cong cu no trén thi trudng.

Theo d6, cadc nhan sur truc tiép hoac nhan sur gidn tiép o lién quan chia Saigon Ratings co trach nhiém
tham gia nhiém vu cung cap dich vu Xép hang tin nhiém, khéng dugc phép s& hiru va/hoac thuc hién
bat ky giao dich ndo déi véi chitng khoan, ¢é phian hay céng cu ng ctia T chirc phat hanh, trong sudt
th&i gian thuc hién hop déng cung cap dich vu Xép hang tin nhiém, déi vai Cong ty C6 phan Tu van
va Kinh doanh Bat Déng San TCO (bao gbm ca viéc thuc hién Quy trinh danh gid Xép hang tin nhiém
[an dau va Giam sat Xép hang T6 chirc phat hanh theo dinh ky hang nam).

BAO MAT THONG TIN

Ban Cong bé Két qua Giam sat Xép hang nay, duoc Saigon Ratings soan lap theo quy dinh phap luat
hién hanh va do dé tai liéu théng bao chi cung cap K&t qua Cap nhat Giam sat Xép hang va thong tin
tém tat vé cac tiéu chi danh gia cé lién quan.

Théng tin day du clia cac Bao cao Xép hang tin nhiém [an dau va Bao cao Giam sat Xép hang To chirc
phat hanh, chi duoc Saigon Ratings cung cap riéng cho cac doi tuong cu thé, trong nhirng trwdng hop
c6 yéu cau, theo cac diéu khoan va diéu kién quy dinh ctia phap luat.

CONG TY CO PHAN SAI GON PHAT THINH RATINGS

—

PHUNG XUAN MINH

Thoéng tin lién hé dich vu khach hang

Ba Nguyén Thi Xuan Nhung - Trudng Phong Phat trién Kinh doanh va Truyén théng.
SDT: +84 919 714 928

Email: kinhdoanhO1@saigonratings.com
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BAC XEP HANG TIN NHIEM VA Y NGHIA

BAC  PINH NGHIA

vnAAA Mot Té chirc phat hanh dugc Xép hang Bac vnAAA cé kha ning rat cao, trong viéc thuc hién cac cam
két nghia vu tai chinh. Bac vnAAA 12 mirc Xép hang tin nhiém cao nhat trong Thang diém ctia Saigon
Ratings.

vnAA Mot T6 chire phat hanh dugc Xép hang Bac vnAA co kha nang cao, trong viéc thuc hién cac cam két
tai chinh. Déng thaoi, Bac Xép hang vnAA cling khéng qua cach biét so véi Bac Xép hang vnAAA.

vnA M&t T chirc phat hanh dugc Xép hang Bac vnA ¢é kha ning tuong déi cao, trong viéc thuc hién cac
nghia vu tai chinh. Tuy nhién kha ning nay, T6 chirc phat hanh c6 thé bj tac dong trudc cac thay déi
bat lgi trong méi trudng kinh doanh va diéu kién kinh té vi mé.

vnBBB M6t Té chirc phat hanh duwrgc Xép hang Bac vnBBB cé kha ning thuc hién day da va diang han cac cam
k&t nghia vu tai chinh. Tuy nhién, kha nang nay clia Té chirc phat hanh dé bj tic dong trudc cac thay
dai bat loi trong méi trueing kinh doanh va diéu kién kinh t& vi mé.

vnBB Mot Té chirc phat hanh dugc Xép hang Bac vnBB sé it bi anh huéng trong ngan han hon, so vdi cac té
chtrc bi Xép hang thap han. Tuy nhién, viéc dé phai chiu anh hudng 1&n tir nhirng van dé bat 6n trong
hoat déng kinh doanh va diéu kién kinh té vi mé, tai chinh doanh nghiép bat lgi c6 thé 1am cho Té chirc
phat hanh khéng dam bao kha nang dap (rng cic nghia vu tai chinh day du va ding han.

vnB M6t T6 chirc phat hanh duoc Xép hang & Bac vnB sé cé kha ning v& no cao hon Bac vnBB, song van
da kha nang thanh toan cac nghia vu tai chinh. Trong céc diéu kién kinh doanh, tai chinh, kinh té€ vi mo
bat lgi hoan toan cé thé lam suy gidm kha nang hay mirc do san sang dap (rng cac cam két tai chinh clia
T& chirc phat hanh.

vnCCC MGt Té chirc phat hanh dugc Xép hang Bac vnCCC dang trong tinh trang dé bi tic dong tiéu cuc, bdi
rdi ro mat kha nang thanh toan va chi dap &rng duoc cac nghia vu tai chinh khi tinh hinh kinh doanh, tai
chinh cta doanh nghiép va diéu kién kinh t& vimé & diéu kién thuan lgi.

vnCC M6t To chirc phat hanh dugc Xép hang Bac vnCC dang trong tinh trang phai déi mat vai rii ro mat kha
nang thanh toan. Vién canh vé no clia doanh nghiép chua xay ra nhung theo wéc doan sé xay ra trong
tuong lai, du chua chac chan vé thoi diém To chirc phat hanh vo no.

vnC Mot T6 chirc phat hanh dugc Xép hang Bic vnC sé cé kha ning cao sé khéng thuc hién nghia vu no
cta minh trong thai gian ngan. Kha nang thanh toan ctia Té chitc phat hanh bi suy giam manh va co
nguy co khéng thé khic phuc duoc trong tuong lai.

vinR Mot T6 chire phat hanh dugc Xép hang Bac vnR dang bi dat dudi su giam sat dic biét cla cac co quan
quan ly Nha nudc chire nang ¢6 tham quyén, do tinh hinh tai chinh yéu kém clia doanh nghiép (néu co).
Trong qua trinh gidm sat quan ly, co quan chirc nang cé tham quyén co thé yéu cau bén di vay uu tién
thanh todn mot hay mét vai khoan ng trudc cac khoan ng khac.

vnSD  Bac Xép hang tin nhiém Bac vnSD hoic Bac vnD, duoc ap dung cho cic T6 chirc phat hanh da mat kha

vavnD nang thanh toin v&i mét hay nhigu nghia vu no khi téi han, ké ca nghia vu tai chinh da duoc Xép hang
hay chua Xép hang tin nhiém, ngoai trir cac nghia vu phat sinh tir céng cu lai dugc tinh trong vén phap
dinh hay khéng can thanh toan ctia To chirc phat hanh.
Bac Xép hang tin nhiém Bac vnD dugc ap dung, trong trudng hop khi cé co s& day da dé nhan dinh
rang, To chirc phat hanh da vé no toan dién va khang thé thanh toan toan bd hay gan nhu toan bo
nghia vu ng khi téi han.
Xé&p hang tin nhiém Bac vnSD dugc ap dung, trong truong hop Saigon Ratings co co s& day di dé nhan
dinh rang, Té chirc phat hanh da v& no mot phan dai véi mét nghia vu no cu thé hoic mot loai nghia
VU ng, song van sé dap Ung diing han vai cac nghia vu hay loai nghia vu ng con lai. Bac Xép hang clia
T6 chirc phat hanh bi ha xuéng: Mirc vnSD hoac vnD, néu Té chirc phat hanh doé dang trong qua trinh
thure hién thi tuc giai thé hoac sap nhap dé giai quyét khung hoang kinh doanh.

* Cac Thang, Bac Xép hang tin nhiém cta Saigon Ratings tir ‘vnAA' dén ‘vnCCC' c6 thé sé dugc chung toi diéu
chinh, bang cach b6 sung dau cong “+" hodc dau trir =" nhidm biéu thj Bac Xép hang tin nhiém tuwong doi gira
cac Té chirc phat hanh trong cling mot thir hang danh gia.

** Ky hiéu Ky tu “vn” trudc cac Bac Xép hang duoc hiéu, 1a cadc Bac Xép hang tin nhiém theo thang Xép hang
Québc gia (Viét Nam) ctia Saigon Ratings.
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SaigonRatings Két qua Giam sat Xép hang tin nhiém Té chirc phat hanh

DIEU KHOAN MIEN TRU TRACH NHIEM

BAC XEP HANG TiN NHIEM CUA SAIGON RATINGS LA Y KIEN & THOI DIEM HIEN TAI CUA SAIGON RATINGS
VE RUI RO TIN DUNG TRONG TUONG LAI VE NGHIA VU NGO CUA TO CHU'C PHAT HANH, CONG CU NQ HOAC
CONG CU TUONG TU NG. NHUNG Y KIEN NAY BUGC DUA RA DUA TREN NHUNG PHUONG PHAP XEP
HANG TIN NHIEM MA SAIGON RATINGS DA CONG BO VA LIEN TUC BUCC DANH GIA CAP NHAT.

SAIGON RATINGS DINH NGHIA VE RUI RO TIN DUNG LA KHA NANG TO CHUC PHAT HANH NO KHONG DAP
UNG DUQC NGHIA VU NO NHU CAM KET TRONG HOP DONG, NGHIA VU NG DEN HAN va GAY RA BAT Ki
TON THAT TAI CHINH NAO TRONG TRUGNG HOP V& NO. XEP HANG TIN NHIEM KHONG THE HIEN BAT KY
RUI RO NAO KHAC, BAO GOM NHUNG KHONG GIGI HAN BOI CAC LOAI RUI RO SAU: RUI RO THANH KHOAN
THI TRUONG, RUI RO TANG GIAM GIA TRI THI TRUONG, RUI RO BIEN DONG VE GIA.

BAC XEP HANG TiN NHIEM VA CONG BO XEP HANG TiN NHIEM CUA SAIGON RATINGS KHONG CUNG CAP
KHUYEN NGH| HOAC DUA RA BAT KY LOI KHUYEN NAO VE QUYET DINH DAU TU. SAIGON RATINGS KHONG
CUNG CAP KHUYEN NGH| MUA, BAN HAY NAM GIU' CHUNG KHOAN NAO. BAC XEP HANG TIN NHIEM VA
CONG BO XEP HANG TIN NHIEM KHONG DUA RA NHAN XET NAO VE SU PHU HOP CUA MOT QUYET DINH
DAU TU CUA BAT KY NHA DAU TU NAO. VOI MOI KET QUA XEP HANG TIN NHIEM MA SAIGON RATINGS
CONG BO, SAIGON RATINGS HY VONG RANG MOI NHA DAU TU, V&I SU THAN TRONG CAN THIET, TU DANH
GIA MOI CHUNG KHOAN TRUGC KHI DUA RA QUYET DINH MUA, BAN HOAC TIEP TUC NAM GIU.

Tat ca théng tin chira dung trong bdo cdo két qua Xép hang tin nhiém trén day déu duoc bdo vé bai luat phap, bao
gbm nhung khong gidi han vé luat ban quyén va khdng dugc sao chép, stra ddi, chuyén nhugng, phan phdi, tai xuat
ban, tai vé, glri hodc truyén tai, chinh sira, ban lai, luu trir dudi bat ky hinh thic ndo, vdi bat ky muc dich gi ma khéng
c6 su cho phép clia Saigon Ratings.

Tat ca théng tin dugc sir dung cho viéc thure hién Xép hang tin nhiém dugc thu thip bdi Saigon Ratings tir TS chire
phat hanh, cic don vi tu van, bao 1anh phat hanh va nhirng ngudn théng tin ma Saigon Ratings cho 1a x4c thurc va
dang tin cay. Vi su han ch& cta ngudn nhan luc, cong cu cling cac yéu td khac trong qua trinh kiém soat ma tat ca
théng tin cung cap trong bdo cdo duoc Saigon Ratings trich dudi dang “NGUYEN TRANG”. Saigon Ratings nd luc st
dung tat ca cac hién phap can thiét d& danh gia thong tin nham dam bao tinh chinh xac ctia ngudn théng tin néi bd
ma Saigon Ratings thu thap, hodc néu can thiét Saigon Ratings sé str dung ngudn thdng tin tr mét bén thir ba hoan
toan doc 1ap, nham dam bao tinh didy di va chat lwgng cia théng tin st dung trong bao cdo Xép hang tin nhiém. Tuy
nhién, Saigon Ratings khéng phai 1a don vi ki€m todn, Saigon Ratings khang cé trach nhiém kiém tra va xac minh lai
nhirng thdng tin dugc cung cap trurdc va trong qua trinh Xép hang tin nhiém.

Cudi cling, Té chirc phat hanh va cac don vi tu van phai chiu trdch nhiém v& tinh chinh xac cla théng tin ho cung cap. ~
cho Saigon Ratings va thi truong trong viéc cung cip cac ti liéu va cdc bo cdo. Hon nira, Xép hang tin nhiém va dy \
bdo vé théng tin tai chinh va cac théng tin khac vo6n mang tinh tuong lai va I3 két qua ctia cac gia dinh va du bao vé
cac sur kién trong tuong lai ma ban chat clia ching khéng thé duge xac minh 13 su that. Do dé, mic du c6 bat ky xéc
minh nao vé thuc té hién tai, Xép hang tin nhiém va du bdo ¢é thé bi anh hudng bai cdc su kién hodc diéu kién trong”
tuong lai ma khéng dugce du bao tai théi diém Xép hang hodc thai dieém dy bdo duge dua ra hoic xdc nhan. '

Theo quyén han dugc quy dinh bdi phap luat, Saigon Ratings cling nhu ¢dc ¢a nhan quan Iy, nhan vién clia chinhanh,
vin phong dai dién, ngudi dai dién, don vi cap phép va don vi cung cap clia Saigon Ratings dugc mién trir trach nhiém
doi vai bat ky ton that hodc thiét hai ndo xdy ra mot cach ngiu nhién, gidn tiép, dic biét, xuat phat tir hodc ¢d lién
quan dén thong tin trong bao cdo két qua Xép hang tin nhiém, hodc viéc sir dung hodc khdng thé sir dung thang tin
trong bdo cdo Xép hang tin nhiém, bao gom nhung khong gidi han trong: (a) bat ki thiét hai nao vé lgi nhuan & thoi
diém hién tai hodc tuong lai (b) bat ky mat mat hoic thiét hai ndo xay ra véi cac cong cu tai chinh khéng phai dai
tugng duge Xép hang tin nhiém bdi Saigon Ratings.

SAIGON RATINGS KHONG CAM KET CO TRACH NHIEM GIAI THICH VE TINH CHINH XAC, KIP THO!I, DAY DU,
PHU HOP CUA THONG TIN TRONG BAO CAO KET QUA XEP HANG TIN NHIEM LIEN QUAN DEN QUA TRINH
XEP HANG TIN NHIEM HAY NGUON THONG TIN MA SAIGON RATINGS TRUY CAP VO BAT KY MUC BICH CU
THE NAO HOAC BAT KY HINH THU'C, CACH THU'C NAO.
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